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PODEKOVANI

VaZeni ¢tendfri,

pravé v rukou drZite Studii developerskych spolec¢nosti H1/2021,
kterou pro Vas pfipravila analyticka spole¢nosti CEEC Research.
Dékujeme, Ze i tentokrat nasi studii vyuZivate. Podékovani
patfi také vSem partnerdim, bez nichZ by nebylo mozné studii
zpracovat a bezplatné poskytovat nasim uZivatellm.

Témata, se kterymi vstupujeme do roku 2021, se nesou v duchu
probihajici koronakrize. Rozhodli jsme se zaméfit pfedevsim na
oblastispojenésriistem cennemovitosti, spekulativniminakupy
nemovitosti a Uvérovani developerskych projektd bankou
v souvislosti s koronakrizi. Jako jiZ tradi¢né také mapujeme

ocekavany vyvoj nabidky a poptavky po nemovitostech.

Tato studie byla zpracovana na zakladé (dajd ziskanych
z osobnich interview, telefonni ¢i elektronické komunikace
s klicovymi predstaviteli vybranych nejvétsich, stfednich
imalych developerskych spole¢nosti. Sbér dat probihal v mésici
Gnoru 2021.

Podékovani patfi viem respondentiim, bez kterych by tato
analyza nemohla vzniknout, a také tém z Vas, ktefi nam
pravidelné pfispivate svymi podnéty a zasilate ndm navrhy na
témata budoucich vyzkumd.

Na zavér bychom radi za cely tym CEEC Research poprali
developerskym spole¢nostem mnoho Uspéchd v jejich

aktivitach.

fredd fwl—

Michal Vacek

reditel spolecnosti CEEC Research
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KAPITOLA 01 str. 06
Developefi ocekavaji v prvnim pololeti letosniho roku rlst nabidky nemovitosti 0 1,4 % v ramci celé republiky.
Dotazani neoCekavaji, Ze by se koronavirova krize vyraznéji projevila na nabidce nemovitosti ani v nasledujicim
pllroce, pro druhé pololeti roku 2021 developefi predikuji dalsi rdst na strané nabidky rezidenc¢nich nemovitosti,
ato shodné o 1,4 % v rdmci celé CR. V Praze oekavaji developefi riist nabidky vy3si, a to 0 2,4 % v prvnim pololeti
roku 2021 a v dal$im pololeti dal3i riist 0 2,6 %.
KAPITOLA 02 str. 12
Poptavka po nemovitostech v prvni poloviné leto$niho roku vzroste podle dotazanych developerd ve vysi 3,3 %
vramci celé CR. S niz§im ristem poptdvky poditaji pro druhé pololeti roku 2021, kdy v rdmci celé republiky ocekavaji
rist poptavky 02,7 %.
KAPITOLA 03 str. 16
Vice nez polovina dotazanych developerd neplanuje zohledriovat ekonomickou situaci v cenach svych nemovitosti.
Cena nemovitosti dle 72 % developer( nadéle poroste, a to 0 5 %. Koronakrize by dle vice nez poloviny dotazanych
neméla mit vliv na sniZzeni poptavky po reziden¢nich nemovitostech.
KAPITOLA 04 str. 22
Vliv koronakrize na spekulativni ¢i investi¢ni nakupy vnima vice nez tfetina dotazanych developer (37 %). Tyto
nakupy se u dotazanych developerskych spolecnosti zvysily v priméru o 23 %.
KAPITOLA 05 str. 28
Devét z deseti developerl vyuZiva na vystavbu svych projektd Uvéri z banky. Vice jak polovina oslovenych vnima
vétsi ostraZitost bank zplsobenou vlivem koronakrize (56 %). Banky si lépe provéruji finanéni situaci a vice zkoumaji
obchodni potencial projektu.
KAPITOLA 06 str. 34
Dle dotdzanych developer( ceny nemovitosti rostou kvili nedostatku bytd a zvySujicimu se zajmu o jejich nakup.
Nejrychlejsim tempem podle developerd rostou ceny novostaveb, a to v $irSim okruhu mésta. Necelad polovina
developer( oekava, Ze cena nemovitosti by mohla klesnout v pripadé ekonomické krize.
@ STUDIE DEVELOPERSKYCH SPOLECNOSTI H1/2021 5
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Developefi ocekavaji v prvnim pololeti letosniho roku rist
nabidky nemovitosti o 1,4 % v ramci celé republiky. Dotazani
neocekavaji, Ze by se koronavirova krize vyraznéji projevila
na nabidce nemovitosti ani v nasledujicim piilroce, pro druhé
pololeti roku 2021 developeri predikuji dalsi rist na strané
nabidky rezidencnich nemovitosti, a to shodné o 1,4 % v ramci
celé CR. V Praze ocekavaji developefi riist nabidky vyssi, a to
0 2,4 % v prvnim pololeti roku 2021 a v dalsim pololeti dalsi
rust o0 2,6 %.

NABIDKA NEMOVITOSTI V RAMCI CELE CR
| PRAHY NADALE POROSTE

Nabidka dle dotazanych v prvnim pololeti letodniho roku, oproti tomu minulému, vzroste 0 1,4 % v celé CR a 0 2,4 % v Praze. V druhé

polovin& roku 2021 o&ekavaji developefi také riist nabidky ato 01,4 % v celé CRa 02,6 % v Praze.

Ocekavany vyvoj nabidky v oblasti rezidenénich nemovitosti

H1/2021 ven H2/2021 (SN

1,4 %

Podil firem
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V PRAZE

2,4 7%

Podil firem
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Klara Dostalova

ministrynd pro mistni rozvoj CR

1,4 %

Podil firem
0% 40% 60 % 80% 100 %

Rust

Pokles ]

6-10% 11-15% 16-20 % >20%

69 % firem oc¢ekava rlst

V PRAZE

2,6 %

Podil firem

0% 40 % 60 % 80 % 100 %

Réist N |
Pokles -

0-5% 6-10% 11-15% 16-20 % >20%

72 % firem olekava rust

Nejnovéjsi vysledky stavebnictvi ukdzaly, Ze vloni stavebni firmy  prostéstdle kde brat. Nenahrdvd tomu navic anivyvoj drokovych sazeb
zahdjily mezironé o 24,5 procenta méné bytd. A dokonce klesl i pocet  hypoték. Treba v dnoru byly diky nizkym drokovym sazbdm historicky
zahdjenych staveb rodinnych domd. Z toho mi vychdzi, Ze i letos rekordni objemy sjednanych Gvérd na bydleni. V takovém prostiedi

k Zadnému uspokojeni vysoké poptdvky po bydleni nedojde. Neni  zkrdtka ceny jen tak doli nepijdou a poptavka zistane vysokd.
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Jan Rezib

zakladatel a majitel spolecnosti JRD Development s.r.o.

veve

investic, kterd s sebou prindsi stabilni vynos. Ocekdvdme proto, Ze poptdvka bude i naddle prevysovat nedostatecnou nabidku, prestoZe

muZe dojit (vlivem nejistého vyvoje ve spolecnosti a ekonomice) k jejimu mirnému Gtlumu.

Radek Mensik

majitel spolecnosti Urban Developers and Investors, s.r.0.

v v

V Praze investuji dnes prevdzné ti, kdo maji dostatek prostredkii

a krize obvykle na vysokoprijmové skupiny nedopadd nijak vyrazné.

Zjednodusené feceno ti, kdo si mohli dovolit koupit nemovitost
loni, si to budou moci dovolit i letos. Pokud jde napfiklad o bydleni

v Praze plati nicméné, Ze skupina investord, ktefi jsou ochotni

JiFi Weiss

zaplatit za m2 bytu kolem 120 tisic korun, je uZ pomérné omezend.

Ceny jsou uZ zkrdatka hodné vysoko. Na druhou stranu, byt je na
trhu stdle mdlo, a to se asi nezméni ani letos. Dlouhodoby previs

poptdvky nad nabidkou tak bude ovlivriovat ceny i letos.

obchodni'a marketingovy feditel spolecnosti HELUZ cihlarsky pramysl v.o.s.

Kolem vyvoje na trhu s nemovitostmi povstdvd rfada otdzek, na
které asi nikdo neznd odpovéd. Pandemie Covid naddle pokracuje
a zatim nelze odhadnout jeji presny dopad na stavebnictvi.
Sohledem na permanentni previs poptdvky nad nabidkou a zatim
jesté priznivé sazby hypoték nepredpokladam, Ze se tendence na

strané poptdvky v roce 2021 radikdlné zméni oproti loriskému roku.

"l‘ Tomas Kaderabek

feditel Asociace developerti Ceské republiky

Co se tykd nabidky, svij odhad mohu formulovat spise z pohledu
vyrobce stavebnich materidld, a to na zékladé vyvoje poptavky
po téchto materidlech. Ten je v prvnim Ctvrtleti zatim srovnatelny
s rokem 2020. Predpokladdm tedy, Ze i na strané nabidky bude

tendence obdobnd jako v minulém roce.

Vzhledem k tomu, Ze CR, pfedevsim potom v Praze jiZ dlouhou dobu panuje zdsadni rozdil mezi poptdvkou a nabidkou bytd, i pokud by

doslo k lehkému propadu poptdvky, stdle bude vétsi, nez je nabidka. A v dalSich pdr letech nevérim, Ze by se situace zasadnéji zménila.

MdzZe byt nicméné samozrejmé krdtkodobé ovlivnéna dopady pandemie.
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Bytovy projekt Rezidence Michelangelova v Praze 10 - Strasnicich, k nastéhovdni na podzim 2021, od spolecnosti JRD Development s.r.o.

Hana Landova

J’--
&
_&d predsedkyné Sekce tizemniho a regiondiniho rozvoje Hospoddri'ské komory Ceské republiky

y

Jak ukazuji posledni mésice, prodeje byt se nezastavily, spiSe naopak. Ukazuje se tim, Ze lidé vnimaji byty jako bezpecnou investici, do
které uklddaji své nasporené penize. Byla také vétsi potreba fesit v rdmci ruznych omezeni bytovou situaci v rodindch - starsi déti se
stéhovaly od rodict, monitorovali jsme také napriklad vice rozchodd pdrd, nebo potrebu vétsiho bytu. Zdd se, Ze néjakou dobu tento trend

bude jesté pokracovat.
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Projekt Ctyrka spolecnosti HELUZ cihlGi'sky pramysl v.o.s., pobytové zafizeni pro seniory a osoby se zdravotnim postiZenim Projekt Prosek Park spolecnosti Finep CZ, a.s.
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POPTAVKA BUDE VYSSi NEZ NABIDKA

V rémci celé CR ocekévaji dotazani developefi riist poptavky po nemovitostech o 3,3 % v prvnim pololeti roku 2021. V pololeti druhém

predikuji také riist, a to ve vysi 2,7 %. V ramci Prahy ocekavaji v obou pololetich shodny riist poptavky ve vysi 3,6 %.

Ocekavany vyvoj poptavky v oblasti rezidenénich nemovitosti

3,9 % 2,7 %

Podil firem
40% 60 % 80% 100 %

Podil firem
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Rust - Rést -
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75 % firem ocekava rust 72 % firem olekava rust

V PRAZE V PRAZE

3,6 % 3,6 %

Podil firem Podil firem
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Riist N Riist rm

Poptavka po nemovitostech v prvni poloviné letosniho roku Pokles ' Pl L
6-10 % 11-15% 16-20% >20% 6-10 % 11-15% 16-20 % >20%

vzroste podle dotazanych developerii ve vysi 3,3 % v ramci celé
CR. S niZsim riistem poptavky pocitaji pro druhé pololeti roku - T - T
2021, kdy v ramci celé republiky ocekavaiji riist poptavky o 2,7 %.

100 % 0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

72 % firem olekava rust 72 % firem olekava rust

Michal Vacek

reditel spolecnosti CEEC Research s.r.o.

Po celou dobu, kdy zpracovdvdme developerské studie, tedy po osm let, poptdvka po nemovitostech vZdy prevysovala jejich nabidku. Tato
situace je mimo jiné zplsobena zdlouhavym procesem ziskani stavebniho povoleni, ktery znacné zpomaluje vystavbu. Aby se poptdvka

po nemovitostech alespori cdstecné sniZila, je potreba ji uspokojit, a k tomu miZe vést prijeti nového stavebniho zdkona.

12 @ STUDIE DEVELOPERSKYCH SPOLECNOSTI H1/2021 13
ceecC

research




pp—

e F WY "'l.‘ = Tl P
N e m*"’ o L. iy e ——

Projekt Classic Ursus v polské Varsavé spolecnosti Urban Developers and Investors, s.r.o.

Petr Palicka

Country Managing Director Czech Republic, Penta Real Estate s.r.o.

Ocekavam mirné zvyseni nabidky a spise stagnaci poptavky.

Pavel Malyshev
Jjednatel spolecnosti PRECO GROUP s.r.0.

Poptdvka po nemovitostech zistane silnd, pfedevsim u rodinného vSichni dosdhnou dostacujicich prijmd. Investicni akvizice budou
bydleni. Ovsem u kupujicich bez dostatecné vyse vlastnich stagnovat a spise se budou obracet na second-hand nemovitosti
prostredkiiabezpredschvdlené hypotékyvroce 2019/2020se forma v centrech mést. Spekulativni koupé v developerskych projektech

akvizic miZe ménit od hypotéky k druZstevnimu bydleni, jelikoZne  zatim nebude populdrni ¢innosti.

14 www.ceec.cz

Ondfej Stastny
vedouci useku analytiky spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.

Rezidence Waltrovka spolecnosti Penta Real Estate s.r.o.

Na trh by se mohly dostat nékteré velké dlouho pripravované projekty, coZ by mélo prispét k tomu, Ze ceny uZ neporostou tolik jako drive.

Naddle ale bude platit, Ze kviili pomalému povolovdni bude celkové bytu nedostatek.
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Vice neZ polovina dotazanych developeriineplanuje zohlediiovat
ekonomickou situaci v cenach svych nemovitosti. Cena
nemovitosti dle 72 % developerli nadale poroste, a to o 5 %.
Koronakrize by dle vice neZ poloviny dotazanych neméla mit vliv
na shiZeni poptavky po rezidenénich nemovitostech.

CENA NEMOVITOSTi POROSTE V PRUMERU 0 5 %

Témér tfi Ctvrtiny oslovenych developerd ocekavaji riist cen svych nemovitosti (72 %). Ceny jejich nemovitosti porostou v priméru
0 5 %. DalSich 28 % dotazanych ceny nemovitosti ménit neplanuje. Zajimali jsme se také o to, zda developefi planuji zohlednit
v cenach svych nemovitosti ekonomickou situaci ovlivnénou koronakrizi. Tuto situaci planuje zohlednit 14 % dotazanych, a ¢astecné

zohlednit dalSich 29 %. Vice neZ polovina developer( ekonomickou situaci ve svych cenach neplanuje zohledriovat (57 %).

Jaky ocekavate vgvoj cen Vasich nemovitosti?

72% @ RiUst
28 % @ Beze zmény

0% @ Pokles

Klara Dostalova

ministrynd pro mistni rozvoj CR

U vyvoje cen byti plati jednoduché pravidlo nabidky a poptdvky. Byty jsou prosté podle statistik nedostatkovym zboZim a na trh se jich dostava
mnohem méné, neZ jaka je aktudlini poptdvka. Logicky by se tedy soucasny rdst cen bydleni zastavil jen za predpokladu, kdyby méli zajemci o byty
opravdu z &eho vybirat. JenZe to se prdvé ani zdaleka stdle nedéje nepredpokladdm, Ze se to jesté letos zméni,

@ STUDIE DEVELOPERSKYCH SPOLECNOST{ H1/2021 17
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Jan Rezab

zakladatel a majitel spolecnosti JRD Development s.r.o.

Nase predikce pro rok 2021 nyni pocitd s mezirocnim ristem pramérné ceny byti o 2-3 %. NeoCekdvdame, Ze by ceny bytd klesaly, v nejhorsim

pripadé budou stagnovat.

Radek Mensik

majitel spolecnosti Urban Developers and Investors, s.r.0.

V Praze budou ceny i naddle riist, i kdyZ pomaleji neZ dosud. Bytii je totiZ stdle pomérné mdlo na to, jak velky zdjem o né stdle je. Na

druhou stranu jsou jiZ ceny bydleni v Praze zcela mimo moZnosti stiedni tridy, a tak i skupina investord, kteri byty stdle kupuji, je jiZ mald.

Proto uZ ceny nepoleti nahoru tak rychle jako doposud. Na ostatnich trzich, kde pisobime, tedy v Polsku, Madarsku a Srbsku, cekdme

spise stagnaci ceny bytu v disledku opatrnéjsiho pristupu investord k velkym vydajim v dobé krize.

Jan Lidral
Marketing Manager Central Europe, TAKENAKA EUROPE GmbH - organizacni'slozka

Ceny nemovitosti by v letosnim roce stale mély rdst a navdzat na dlouhodoby trend v minulych letech. Cenu bude samozrejmé ovliviiovat

celd rada faktor( jako lokalita, stav apod. Nicméné tento trend bude pokracovat.

"M Tomas Kaderabek

L]
feditel Asociace developerti Ceské republiky

Neni-li dostatecnd nabidka, a je-li vysokd poptdvka, ceny neklesnou. Pokud se v nésledujicich letech podari vice povolovat a stavét, snad
se konecné dockame zpomaleni riistu cen. Jediny, kdo by mohl cenu bytu zdsadné ovlivnit je stdt - ostatné prdvé on si z jeho ceny ukrajuje

nejvétsi dil.

18 www.ceec.cz
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Ocekdavam podobny vyvoj jako v predchozich letech. MoZnd lehce zvolni tempo zdraZovani bytd, ale urcité se nezastavi. BohuZel pro kupujici,

ale také pro developery. Vysoka cena bydleni totiZ nedéld radost ani jedné této skupiné. Pokud se podari doséhnout nékterych systémovych

zmén, predevsim rekodifikace stavebniho prdva, potom v dalsich letech miZeme ocekdvat vyraznéjsi zpomaleni ceny riistu bytd.

KORONAKRIZE NEBUDE MIT VLIV NA POPTAVKU

TémET dvé tretiny dotazanych developer( neocekavaiji, Ze by koronakrize mohla zpUsobit snizeni poptavky po nemovitostech
(61%). Castecné snizeni olekava vice ne tfetina developerd (36 %). Zbyla 3 % dotdzanych sniZeni poptévky po

nemovitostech o¢ekavaji.

Ocdekavate vlivem koronakrize nizsi poptavku po nemovitostech?

3% @ Ano
36 % @ Pouze zZ¢asti

61% @ Ne

Jan Horvath
prokurista a CEO divize Real Estate spolecnosti CTR Group

Predpokladdm, Ze obé hlavni veliciny realitniho trhu letos poklesnou. Pokles poptdvky bude niZsi, protoZe mensi poptdvka z fad zdjemci
o0 bydleni bude do znacné miry nahrazena poptdvkou investi¢ni. To ostatné sledujeme jiZ nyni, Ze nejen individudlni investori, ale stdle

Castéji i velké fondy investuji pfebytek volnych financi do rezidencnich nemovitosti coby bezpeéného a protiinflacniho aktiva.

@ STUDIE DEVELOPERSKYCH SPOLECNOSTI H1/2021 19
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Ondrej Valouch

projektovy manaZer spolecnosti PROPERITY, s.r.c.

Poptavka po rezidencnich nemovitostech v Brné, kde prevazné plsobi nase developerskad skupina, je tradicné vysokd a nic se na tom
nezméni ani v roce 2021 s tim, Ze v Brné je tradicné vyssi kupni sila a mnoZstvi technologickych firem, kterych se citelnéji situace ohledné
COVID-19 nedotkla. Opakem jsou kanceldrské nemovitosti, kdy bude citelny tlak firem na dspory a s Covidem souvisejici zjiSténi, Ze Home

office nebude zrejmé do budoucna pouze okrajovd zdleZitost.

Jan Lidral
Marketing Manager Central Europe, TAKENAKA EUROPE GmbH - organizacni'slozka

Je predpoklad, Ze i v letosnim roce bude stdle riist poptdvka po nemovitostech, kterd bude ovsem

v urcitych segmentech a lokalitdch limitovana nabidkou.
Bytovy didm Lakepark residence spolecnosti HELUZ cihlarsky primysl v.o.s.

Bytovy ddm Stipa spole¢nosti SMO a.s.

Bytovy dim Lakepark residence spolecnosti HELUZ cihlarsky primysl v.o.s.
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Vliv koronakrize na spekulativni ¢i investiéni nakupy vnima
vice nez tietina dotazanych developeri (37 %). Tyto nakupy se
u dotazanych developerskych spole¢nosti zvysily v priméru
0 23 %.

DEVELOPERI VNIMAJI VETSIi ZAJEM O INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Vliv koronavirové krize na nakup spekulativnich nemovitosti vnima 37 % dotazanych developert a ¢asteény vliv pocituje dalsi tfetina
oslovenych (30 %). Zbylych 33 % vliv koronakrize nainvestic¢nizaméry ohledné nakupd nevnima. Devét z deseti dotazanych developerd
(90 %) uvadi, Ze se spekulativni nakupy nemovitosti zvysily, a to v priméru o 23 %. Zbylych 10 % uvadi, Ze se tyto nakupy naopak
snizily, a to v priméru o 63 %.

Méla koronakrize vliv na spekulativni nakupy Vasich nemovitosti?

37% @® Ano
30% @ Pouze z~Zasti

33% @ Ne

Klara Dostalova

ministrynd pro mistni rozvoj CR

vevs

Nemovitosti jsou ve sloZitéjsich ekonomickych dobdch povaZovany za bezpecny pristav, ktery penize dokéZe dobre ochrénit a zhodnotit. TakZe na
trhu podle predpokladu pribylo téch, kteri volné financni prostredky investuji do nemovitosti. Stfedem pozornosti ale nejsou jen byty ve vétsich

méstech, ale mezi malymi investory roste zdjem také o nemovitosti pro rekreaci.

Jan Rezab

zakladatel a majitel spolecnosti JRD Development s.r.o.

Zélezi na tom, co povaZujete za spekulativni ndkup. Pokud je fe¢ o investicnich nemovitostech, pak je pravdou, Ze koronakrize zvysila podil ndkupu
nemovitosti pravé za Gcelem investice. Napr: u projekti typu Bohdalecké kvarteto se podil investicnich byt aktudlné pohybuje mezi 25 aZ 30 %.

Evidujeme rovnéZ zvyseny zdjem instituciondlnich investord, kteri umi'vhodné zkombinovat nizkou miru rizika s vysokym zhodnocenim investice.
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Radek Mensik

majitel spolecnosti Urban Developers and Investors, s.r.o.

Podil byt(i prodanych napfiklad v Praze jako tzv. investicnich v poslednich letech rostl, a poroste i letos. Jak se ceny postupné dostaly

mimo moZnosti stredni tiidy, ubyvalo totiZ kupujicich, kteri si mohou dovolit koupit byt pro tcely vlastniho bydleni. Tento trend jesté zesill.

T

Samoziejmé, Ze spekulativni ndkup v dobé koronakrize je jednou z bezpecnych forem investice.

4 Tomas Kaderabek
L]
feditel Asociace developerti Ceské republiky

Jan Lidral
Marketing Manager Central Europe, TAKENAKA EUROPE GmbH - organizacnislozka

Nemdm rdad oznaleni spekulace v pripadé bytu. Jednd se
o investici, kterou navic v Ceské republice délaji nejCastdji
individudlni nakupujici, ktefi touto cestou spofi na horsi ¢asy, na
dtichod, nebo do budoucnosti svych déti. Tyto byty navic vstupuji

do bytového fondu v podobé ndjemniho bydleni a maji tak svij

f:l*.i‘

= - Hana Landova

velky vyznam v dostupnosti bydleni obecné. Pandemie mnoho lidi
priméla pfemyslet o bezpecnosti jejich financi uloZenych v riznych
rizikovych komoditdch, &i o stoupajici inflaci v pfipadé penéz
uloZenych v bankdch. To se nakonec projevilo v prodejich. To ale

neni spekulace, to je zdravy rozum.

predsedkyné Sekce tizemniho a regiondliniho rozvoje Hospoddr'ské komory Ceské republiky

Nemyslim si, Ze by pandemie ovlivnila spekulativni ndkup nemovitosti. Byty se potvrdily jako bezpecnd investice - a lidé do ni proto ukladali své

nasporené penize. To je pro stat zmnoha ohledd dileZité, v zahranici béZné pravé investice do bytu patii mezi dileZité formy penzijniho zajisténi.

Michal Vacek

feditel spolecnosti CEEC Research s.r.o.

Ndkupy nemovitosti jsou dlouhodobé oblibenou investici. Jednd se o spolehlivou formu uloZeni penéz, a to obzvldsté v dobé, kdy ceny
nemovitosti rostou rychlym tempem. Obecné je reakce na krizi {dsti obyvatel snaha ochrdnit své financni prostiedky a je pfirozené, Ze si

&dst lidi vybere pravé investici do nemovitosti.

24 www.ceec.cz

V PRUMERU 24 % NEMOVITOSTi JE NAKUPOVANO
SE SPEKULATIVNiM ZAMEREM

Dle oslovenych developert je v priméru 24 % jejich nemovitosti nakupovano s investi¢nim ¢i spekulativnim zamérem. Z téchto
zékaznik{ tvofi vétsinu CeSi (79 %), zbylych 21 % tvofi zahraniéni zékaznici. V priméru jsou tyto nemovitosti majiteli prodany po

Ctyrech letech.

Nemovitosti s investiénim zamérem nakupuiji...

79% @ Cesi

21% @ Zahraniéni zakaznici

Jan Horvath
prokurista a CEO divize Real Estate spolecnosti CTR Group

V disledku koronakrize jednoznacné narostl podil investicnich ndkupd, a to s dlouhodobym cilem realizovat vynos z prondjmu a z ristu
trZni hodnoty v ase. Odhaduji, Ze podil investicnich nakupd dnes tvori cca polovinu vsech transakci's byty v Praze. Co se tyce spekulace
na nakup a rychly preprodej, jsou zlaté Casy této strategie jiZ za ndmi. Podobny postup by mél smysl jen v pripadé, kdy by se na trhu

objevila evidentné podcenénd nemovitost.

Petr Palicka

Country Managing Director Czech Republic, Penta Real Estate s.r.o.

Koronakrizi byl spekulativni ndkup spise podporen, domnivdm se, Ze obavami z inflace.
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Marcel Soural

predseda predstavenstva spolecnosti Trigema a.s.

Nejatraktivnéjsiobdobindkupu nového bytuv Praze, ktery se opiral o predpoklad dalsiho ristu cen, uZ mdme zfejmé za sebou. Dvouciferné
navysovani cen jiZ neni pdr kvartdli po sobé na poradu dne. Investice do nemovitosti je spise vysledkem dlouhodobéjsiho zvaZovani.

Mnohdy se jednd o rozhodnuti, které vds ovlivni na zbytek Zivota.

Viktor Peska

obchodni reditel spole¢nosti CRESTYL real estate, s.r.o.

Pro ndkup nemovitosti se zménil divod - uZ se tolik nekupuji nemovitosti primdrné urcené na krdtkodoby prondjem, ale prevaZuji

investori, ktefi nemovitost vidi jako investici proti inflaci. Proddvaji se tak vice nemovitosti, které doneddvna neddvaly ekonomicky smysl

pro prondjem, ale u kterych se da ocekdvat vyraznéjsi riist jejich hodnoty.

Ekobyty u Obory - Dostupné bydleni s prirodou za okny v Uhiinévsi, projekt spolecnosti EKOSPOL s.r.o.

Projekt Business Centre Kosice Ill, Slovensko spolecnosti CTR Group Rezidence Neklanka 2 spolecnosti GEOSAN DEVELOPMENT s.r.o.
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Devét z deseti developeru vyuZiva na vystavbu svych projektu
uvérii z banky. Vice jak polovina oslovenych vnima vétsi
ostrazitost bank zptisobenou vlivem koronakrize (56 %). Banky
si lépe provéruji finanéni situaci a vice zkoumaji obchodni
potencial projektu.

”

DEVET Z DESETI DEVELOPERU VYUZiVA UVERU Z BANK

Témér vsichni dotazani developefi vyuZivaji na vystavbu svych projektd Gvérl z banky. Vice jak polovina developerd (53 %) Cerpa
Uvéry na vystavbu projektl vZdy a 39 % pouze u nékterych projektl. Neceld desetina Gvéry z bank na vystavbu svych projekt

nevyuziva viibec (8 %).

Vyuzivate na vystavbu svych projektd Gvéra z banky?

53% @ Ano,vzdy

39% @ Ano, pouze
u nékterych projektd

8% @ Ne

Jan Rezab

zakladatel a majitel spolecnosti JRD Development s.r.o.

V minulosti jsme projekty financovali z vlastnich i investorskych zdroji a u novych projekti teprve zahajujeme jednani s bankami. Na

tuto otdzku proto nyni nemiiZzeme fundované odpovédét.
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Radek Mensik

majitel spolecnosti Urban Developers and Investors, s.r.o.

Banky jsou obezretnéjsi, a to predevsim pokud jde o kanceldrské to nicméné neplati v Budapesti, kde je velky nedostatek tzv.
projekty. PoZaduji daleko vyssi predprondjem pred zahdjenim  A-Ckovych kanceldri, a tak maji banky o jejich financovani zéjem
financovani neZ doposud. V minulosti stacilo mit pronajato 20 i v soucasné pandemické situaci viceméné za stejnych podminek
aZ 30 procent projektu, nyni banky zahajuji financovani aZ pri  jako v predchozich letech. Na financovdni bytovych projekt

70procentnim predprondjmu. Z metropoli, ve kterych plsobime,  alogistickych aredld se situace kolem koronaviru nijak neprojevila.

oA

Hana Landova
d predsedkynd Sekce tzemniho a regiondlniho rozvoje Hospoddrské komory Ceské republiky

L f
T

Banky zacaly byt, samoziejmé, mnohem obezretnéjsi z pohledu rizikovosti poskytnutych Gvérd, a to nejen u bytové vystavby, ale také Ci
predevsim u kanceldrské. Skutecné dopady pandemie se v tomto ohledu asi ale teprve projevi v dalsich mésicich. Zaviset bude na tom, jak si

s jejimi dopady poradi spolecnost jako takova.

EvZen Korec

generdlni feditel spolecnosti EKOSPOL s.r.o.

EKOSPOL financuje své projekty z viastnich prostredkd. Bankovni Gvéry nevyuZivdme.

”

BANKY JSOU PRI POSKYTOVANi UVERU

DEVELOPERUM OSTRAZITEJSI

Vice neZ polovina dotazanych developer( si v souvislosti s koronakrizi v§ima vétsi ostraZitosti bank pfi poskytovani Gvéra (56 %).
DalSich 28 % dotazanych si ostrazitosti také vSima, avSak pouze u nékterych projektd. Zbylych 16 % zvySenou ostrazitost u bank
nezaznamenalo. Nej¢astéji dle developeri banky vénuji vétsi pozornost finanéni situaci (50 %), hloubé&ji zkoumaji obchodni potencial

(37 %) a vice provéruji projekty v jinych lokalitach, nez jsou velkd mésta (8 %).

30 www.ceec.cz
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Vnimate vétsi ostrazitost banky pri poskytovani uvéru
(v souvislosti s koronakrizi)?

56 % @® Ano

28 % @ Pouze u nékterych
projektd

16% @ Ne

Marcel Soural

predseda predstavenstva spolecnosti Trigema a.s.

Je prirozené, Ze se banky v poslednim obdobi vice zaméruji napriklad na to, jak dlouho developer pisobi na trhu a o jaké finanéni zézemi

se mize oprit. Soucasné také detailnéji analyzuji obchodni potencidl jednotlivych projektd, které se o uvér uchdzi.

Viktor Peska

obchodni reditel spolecnosti CRESTYL real estate, s.r.o.

Banky zcela jasné zpfisnily podminky poskytovani avérd. Vysledkem je kombinace riiznych ekonomickych faktord, které musi developer

splnit - vyssim procentem vlastnich zdroji pocinaje, aZ po vétsi poZadované predprodeje.

Petr Benes
reditel a jednatel spolecnosti GEOSAN DEVELOPMENT s.r.o.

U bank, se kterymi dlouhodobé spolupracujeme a které ndm poskytuji projektové financovdni, jsme zatim Zddné zmény nepozorovali.
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Rezidence MAISON Orechovka spolecnosti Penta Real Estate s.r.o. Projekt Sakura spolecnosti REALISM Development s.r.o.
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Projekt Rohan City spolecnosti Sekyra Group, a.s. Projekt Port7 spolecnosti Skanska a.s.
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Dle dotazanych developerii ceny nemovitosti rostou kvili
nedostatku bytli a zvySujicimu se zajmu o jejich nakup.
NejrychlejSim tempem podle developeri rostou ceny
novostaveb, a to v $irS§im okruhu mésta. Necela polovina
developerii ocekava, Ze cena nemovitosti by mohla klesnout v
pripadé ekonomické krize.

CENY NEMOVITOSTI V CR JSOU PATE NEJVYSSI V CELE EU

Podle EUROSTAT je riist cen rezidenénich nemovitosti v CR patym nejvy$sim z celé Evropské unie. Tento fakt je dle dotdzanych

developerskych spole¢nosti dan nedostatkem byt a domU (78 %) a zvySujicim se zajmem o nemovitosti (44 %). Mezi dal$i davody

developefi fadi kompenzaci rostoucich nakladl na vystavbu a zvySenou poptavku po nemovitostech vlivem koronakrize - snaha

spolehlivé investovat (oboji shodné 36 %). Dale jako diivod zvySovani cen vidi béZnou strategii navySovani cen (8 %) Ci jiné divody

nez vyse uvedené (17 %).

Ceny nemovitosti rostou rychlgm tempem z divodu...

10 % 20 %

Zvysujicim se zajmem
0 nemovitosti

BéZnou strategii
navySovani cen

Kompenzaci rostoucich
nakladi na vystavbu

ZvySenou poptavkou po
nemovitostech vlivem koronakrize
(snaha spolehlivé investovat)

Nedostatkem bytl/domi

Jiné

Klara Dostalova

ministrynd pro mistni rozvoj CR

Je to stdle stejnd pisnicka. Mdlo se u nds stavi, protoZe vSechno kvali
starému stavebnimu zdkonu strasné dlouho trvd, nedodrzuji se
lhdty a stavebnik si musi obstardvat nekonecné mnoZstvi razitek.
Jestli chceme opravdu tempo ristu cen nemovitosti zpomalit nebo

ho dokonce zastavit, musime udélat radikalni fez a schvdlit novy

(©)
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30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 %

progresivni stavebni zdkon, ktery pujde ruku v ruce s digitalizaci.
Evoluce uZ nestaci, soucasny zdkon md 26 novel a bylo to &im ddl horsi.
DalSich pét let preslapovdni si uZ opravdu nemiZeme dovolit. Jen tak
dokdzeme rozpohybovat vystavbu a dostat na trh takové mnoZstvi

bytd, aby na to zareagovaly i ceny.
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Jan Rezab

zakladatel a majitel spolecnosti JRD Development s.r.o.

Rist cen je ddn vice faktory, mezi nimiZ se na pfednim misté drzi komplikovany a zdlouhavy povolovaci proces u novych projekti a

neustdaly previs poptdvky nad nabidkou.

Radek Mensik

majitel spolecnosti Urban Developers and Investors, s.r.0.

Mdéme zkuSenosti ze Etyr evropskych trhi - kromé Prahy podnikdme také
v Budapesti, Varsavé a Bélehradg, a tak miZeme porovndvat. V zahranici
funguji bézné trzni principy. Na trh se dostdvd dostatek bytd, protoZe
urady zde funguji zcela normdiné, povoluji stavby v souladu se zakonem
a nekladou staviteliim zbytecné prekdazky. V Cesku je nabidka uméle
omezena. Diivodem je netransparentni fungovdni stdtni sprdvy. Urady se

bojirozhodovat, a tak radéji investory zatézuji zbytecnou administrativou

Jan Lidral

a nekonecnymi obstrukcemi, asto dokonce protiprdvnimi kroky. NeZ se
s takovymi postupy investor vypordadd, uplyne pét, ale nékdy také deset
let. To samozrejmé vystavbu velmi zpomaluje, ale také prodrazuje. Na trh
se tak dostdvad jen minimum bytd. Vloni bylo v Praze zahdjeno 3200 bytu
v bytovych domech, zatimco v podobné velké Varsavé je to rocné kolem
12 tisic. Nabidka je tam dostatecnd, funguje konkurence a ceny se drzina

pfijatelné drovni. To v Cesku bohuZel neplati.

Marketing Manager Central Europe, TAKENAKA EUROPE GmbH - organizacni slozka

Davodt pro rdst cen nemovitosti je celd rada. Napr: v Praze a okoli je to obecny nedostatek byt a nedostatecnd vystavba novych

rezidencnich projektd, coZ je chronicky problém. Ale tento cenovy rist vyplyvd také z naseho specifika, kterym je vysoké mnoZstvi

nemovitosti urcenych k individudlni rekreaci, po kterych je v soucasné dobé velmi vysokd poptdvka.

36 www.ceec.cz

Tomas Kaderabek

feditel Asociace developert Ceské republiky

Kombinaci mnoha faktorid - Sileného povolovaciho procesu
a neddvného nastaveni spolecnosti, kterd podlehla nékterym
politickym aktivistim, ktefije presvédcili, Ze ,normdlnije nestavét .

To vedlo k vychyleni pomysinych vah nabidky a poptavky. Ale také

napriklad vysokou dariovou zGtéZi ze strany stdtu. Nedostatkem
pracovnich sil. Nadmérnou regulaci vystavby technickymi
normami, které jsou v jinych statech jen doporucujicimi, zatimco

u nds jsou povinné. Také v CR ale stéle vice chybi stavebni materidl.

.
Y
¢ Hana Landova
& “ predsedkyné Sekce dzemniho a regiondliniho rozvoje Hospoddrské komory Ceské republiky

Na to lze najit odpovéd také v mezindrodnich statistikdch
a srovndnich: nestavi se. Nestavi se, protoZe se nepovoluje, Ci
se povoluje pfilis dlouho. Kapacity stavebnich firem jsou presto
vyCerpané, protoZe zde neni dostatecnd pracovni sila. Praktické

srovndni mizZeme vidét kuprikladu mezi Prahou a Varsavou. Pro¢

polské hlavni mésto nyni tak prosperuje a v oblasti developmentu
se rozviji, ackoli pred nékolika lety jesté nebylo vyhleddvanym
mistem pro rozvoj? A co to pro konkurenceschopnost obou mést
prinese v dalsich letech? Odpovédi zndme, ale radéji se pred nimi

schovdvdme. BohuZel.
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DEVELOPERI DO BUDOUCNA NEOCEKAVAJIi NADPRUMERNY RUST CEN

Témér tretina developerskych spole¢nosti ocekava i nadale (v horizontu 10 let) riist cen nemovitosti nadprimérnym tempem (31 %).

DalSich 69 % takovy rlst cen v horizontu 10 let neocekava.

Budou podle Vas u nas i nadale ceny nemovitosti rist
nadpramérngm tempem (v horizontu 10 let)?

Viktor Peska

31% @® Ano

69% @ Ne

Obchodni reditel spolecnosti CRESTYL real estate, s.r.o.

Rist cen nemovitosti je ddn fadou ingredienci, ze kterych si
Cesko uZ dlouhodobé miché sviij zdraZovaci koktejl. Patfi k nim
nedostatek stavebnich pozemkd a jejich predraZené ceny, dlouhé
schvalovaci lhiity a byrokratickd zdtéZ povolovacich procesd,

nerealistické poZadavky raznych zdjmovych skupin, pfisné

Petr Benes

stavebni a ekologické normy, zdraZovani materidlovych vstupd
a stavebnich praci kvili nedostatku kvalifikovanych pracovnikd,
administrativni omezeni dostupnosti pracovni sily ze zahranici,
nizké drokové sazby hypoték a oprdvnény strach kupujicich

Zinflace.

reditel a jednatel spolecnosti GEOSAN DEVELOPMENT s.r.o.

Na riistu cen se podepisuji vysoké stavebni ndklady, délka stavebnich fizeni a také vysokd cena porizovanych pozemkii. Déle je to vysokd

poptavka, kterd je dand nedostatkem nemovitosti, a jeSté umocnénd investory, ktefi chtéji bezpecné uloZit finanéni prostredky do bytd

i pozemkd.

38 www.ceec.cz

EvZen Korec

generdlni feditel spolecnosti EKOSPOL s.r.o.

Riist cen nemovitosti v CR je zplisoben pFedevsim malou nabidkou.  Povolovdni developerského projektu trvd priimérné 5 let, pficemz
Ta je zpUsobena absolutné diletantskou legislativou, kterd zcela primérend lhdta je méné neZ 1 rok. Nesmysiné dlouhy povolovaci
nesmyslné prodluZuje povolovdni vystavby. V CR funguje v oblasti  proces zdraZuje byty 010 %. Bez rychlého pfijetinového stavebniho
stavebniho prava dokonaly legislativni Kocourkov. zdkona, ktery zdsadnim zplsobem zkrdti povolovaci proces, se

tristni stav nemdiZe vyresit.

RYCHLEJSIM TEMPEM ZDRAZUJi NOVOSTAVBY

Rychlejsim tempem dle 70 % oslovenych zdraZuji novostavby, zbylych 30 % vnima rychlejsi zdrazovani u nemovitosti z ,,druhé ruky*.
Co se tyce lokality, potom podle 69 % dotazanych nejrychlejSim tempem zdraZuji nemovitosti v $ir§im okruhu mésta a dojezdové
vzdalenosti od mést 39 %. DalSich 28 % oslovenych uvedlo, Ze rychle zdraZuji také nemovitosti v centru mést, podle 25 % dotazanych

nemovitosti v turistickych oblastech a 6 % oslovenych zminilo, Ze rychleji zdraZuji nemovitosti na venkové.

Podle Vas rychlejSim tempem zdrazuji nemovitosti v:

0% 10 % 20 % 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 %

V centu mést

V $irsim okruhu mésta

V dojezdové vzdalenosti od mést

Na venkové

V turistickych oblastech

Jiné
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Ondfej Stastny

vedouci useku analytiky spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.

Mezi roky 2016 a 2018 rostly ceny novych byti v Praze tempem okolo 19 % za rok, v poslednich dvou letech ale tempo riistu znacné zpomalilo

na 4 procenta v roce 2019 a v loriském roce jiZ ceny vzrostly jen o dvé procenta. Pro ndsledujici rok aZ dva ocekdvame pokracovani tohoto

trendu a spise stagnaci cen.

Miroslav Ocelak

Sales & Marketing Director spolecnosti Pankrdc, a.s.

Mezi roky 2016 a 2018 rostly ceny novych bytd v Praze tempem okolo 19 % za rok, v poslednich dvou letech ale tempo riistu znacné zpomalilo

na 4 procenta v roce 2019 a v lofiském roce jiZ ceny vzrostly jen o dvé procenta. Pro ndsledujici rok aZ dva olekdvdme pokracovdni tohoto

trendu a spiSe stagnaci cen.

Jan Horvath

prokurista a CEO divize Real Estate spolecnosti CTR Group

O diivodech bylo napsdno jiz mnoho a stdle se opakuji - v prvni
fadé nepredvidatelny, netransparentni a extrémné dlouhy
povolovaci proces, ktery vede k chronickému nedostatku byt
a previsu poptavky nad nabidkou. Ddle vysoké ceny stavebnich
praci a pozemkd, které zejména v poslednich 5 letech rostly

obdobnym tempem jako ceny bytii. Anakonec neustdle akcelerujici

tisténi stdle novych penéz centrdlnimi bankami doprovdzené
sniZovanim drokovych sazeb, které tvori kombinaci budouci
velké inflace a soucasné dostupnosti levnych tvérd. Existuje jen
mdlo aktiv, do nichZ Ize investovat s tak malym rizikem, jako do
byti, a v podminkdch levnych avérd neni pro kupujiciho ani tak

rozhodujici konecnd cena nemovitosti, jako konecnd vyse splatky.

POKLES CEN NEMOVITOSTi BY ZPUSOBILA EKONOMICKA KRIZE

V nékterych zemich naopak cena nemovitosti klesa. Predpokladem pro pokles cen u nas by dle 47 % dotazanych developerl byla
ekonomicka krize. DalSich 36 % oslovenych zmiriuje, Ze pokles cen by zplsobil pokles poptavky. Dale 22 % uvedlo jako divod bankovni
omezeni (napt. omezeni hypoték), 14 % vyvoj irokovych sazeb a 28 % uvadélo jiné diivody neZ vyse uvedené, jako je napf. rychlejsi

povolovani novych staveb, pokles cen stavebnich praci nebo zvyseni nabidky nemovitosti.

V/ nékterych zemich naopak cena nemovitosti klesa. Co by bylo
predpokladem pro pokles cen u nas?

0% 10 % 20 % 30% 40 % 50 %

Pokles poptavky

Ekonomicka krize

Bankovni omezeni
(napf. omezeni hypoték)

Vyvoj Grokovych sazeb

Jiné

Pavel Malyshev
Jjednatel spolecnosti PRECO GROUP s.r.0.

40 www.ceec.cz

Situace urcité neni zpisobend COVIDem. Sprdvné nastaveny
ekonomicky systém existuje v bilanci poptdavky a nabidky, kdyZ
vznikd nevyvdZenost vyvoland extrémné malou nabidkou na

jedné strané a silnou a rostouci poptdavkou, podporovanou

vysokou kupni silou, nebo levnym zdrojem financovdni na
strané druhé, v dusledku pfichdzi rist cen. Absence programd
celostatniho pldnovdni bytové vystavby je jedna z moZnych pficin,

proc trh reaguje rdstem cen.
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Projekt PARVI Cibulka spolecnosti YIT Stavo s.r.o.

Rezidence Byty u Parku spolecnosti PRECO GROUP s.r.c.
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CEEC Research s.r.o.

Spolecnost CEEC Research je nejvétsi analytickou spole¢nosti ve stavebnictvi v zemich stredni
a vychodni Evropy. Od svého zaloZeni v roce 2005 bezplatné poskytuje studie o aktudlnim stavu
a olekavaném vyvoji vybranych sektord v deseti zemich stfedni a vychodni Evropy. Vsechny nase
studie a analyzy jsou zaloZené vyhradné na (dajich ziskanych z pravidelnych strukturovanych interview
s kli€ovymi predstaviteli vybranych nejvétsich, stfednich i malych spole¢nosti a na dalSich daleZitych
zdrojich.

CEEC Research navic k pravidelnym a bezplatnym analyzam také organizuje setkani lidrQ
vybranych kli¢ovych oborii ekonomiky v jednotlivych zemich, kterych se G¢astni generdlni feditelé

vs o v

nejvyznamnéjSich spole¢nosti, ministfi a nejvyssi predstavitelé statu z vybranych zemi.

CEEC RESEARCH S.R.O. Michal Vacek

Na spojce 968/7 feditel spolecnosti

VrSovice (Praha 10) Tel.: +420 776 023 170

101 00 Praha E-mail: michal.vacek@ceec.eu
www.ceec.eu
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... GENERAL
CESKA POJISTOVNA

Generali Ceska pojistovna a.s.

190 let

Dlouha a lisp&3na historie

Generali Ceska pojistovna pFedstavuje moderni finanéni instituci s hlubokou znalosti Eeského trhu. Jeji
koteny sahaji hluboko do 19. stoleti. Diky mezinarodnimu zazemi skupinyn Generali Group, jejiZ jsme

soucasti, umime pomoci i s projekty mimo Gzemi Ceské republiky.

Jednicka na trhu
Velikost pojistovny a jeji stabilita zarucuji, e Generali Ceska pojistovna bude za viech okolnosti schopna
dostat svym zavazkiim. Stejné jako pfinaset zasadni technologické inovace i rychlé a profesionalni

sluzby.

Spolehlivy partnerpro klienty
Miliony klientl si nas vybraly a spoléhaji na nas. Kdyz se néco pfihodi, maji k dispozici rozsahlou

pojistnou ochranu, srozumitelné sluzby a rychlé vyfizeni $kod.

Global Construction

Stavebnictvi nas bavi. S nasimi klienty budujeme dlouhodobé vztahy zalozené na znalosti a podpore
jejich pojistnych potreb v kazdé fazi projektu - od planovani a vystavby az po jeho provoz po dokonéeni.
Nevahejte a napiSte nam. Nas tym zkusenych profesionalt vam poradi a pfipravi feSeni na miru také
vasi spoleCnosti. Doprejte si stejny servis, ktery vyuziva 8 z 10 nejvétsich stavebnich spole¢nosti

v Ceské republice.

Generali Ceska pojistovna a.s. Libor Libich

Spalena 75/16 Utvar korporatniho obchodu
Nové Mésto Tel.: +420 604 293 588
11000 Praha 1 E-mail: libor.libich@generaliceska.cz

www.generaliceska.cz
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JRD Development s.r.o.

Spolec¢nost JRD se jiz od svého zaloZeni v roce 2003 zaméfuje na vystavbu nizkoenergetickych
a pasivnich domd se zdravym vnitfnim prostfedim. JRD jiz postavila 23 zdravych projektd, které
si vyslouZily fadu ocenéni pro sviij architektonicky a ekologicky pfinos jak v CR, tak v zahrani.
Uspély napriklad v mezinarodni soutéZi modernich stavebnich projektl s vyjimecnou energetickou,
konstrukéni a architektonickou hodnotou Building Efficiency Awards (BEFFA) nebo v soutéZich Fasada
roku, Best of Realty - Nejlepsiz realit, E.ON Energy Globe Award a Cesky energeticky a ekologicky projekt
roku. Kazdy projekt spolecnosti JRD je stavén tak, aby mél dostatek Cerstvého vzduchu, akusticky
komfort, tepelnou pohodu a dostatek prirozeného svétla. Velky ddraz dba také psychickou pohodu,
ve spolecnych prostorach domd tak nechybi mista pro relaxaci, sport a setkavani nebo komunitni

zahradky.

JRD Developments.r.o.

Korunni 810/104 Tel.: +420 777 889 955
101 00 Praha 10 E-mail: info@jrd.cz
www.jrd.cz

Finep CZ, a.s.

Jsme ryze Ceska spolecnost se zodpovédnym a etickym pfistupem ke klientdm. O kvalité nasich
sluzeb, profesionalité a ochoté se presvédCily desetitisice spokojenych klientd. Pfinasime svym

zakazniklim inovativni a moderni realitni sluzby. Tisice prodanych novych bytd, fada prestiznich

.....

Finep CZ, a.s.

Havlickova 1030/1 Tel.: +420 800 500 506
11000 Praha1 E-mail: info@finep.cz
finep.cz

Urban Developers and Investors, s.r.o.

UDI Group - stfedoevropsky developer s koFeny v Praze

Kromé Ceské republiky piisobi developer UDI Group také v Polsku, Madarsku a Srbku a zvaZuje
i dalsi moznosti expanze ve stfedoevropském regionu. Je komplexnim investorem, ktery stavi bydlenti,
kancelarské projekty, obchodni centra i primyslovy development. Aktualné realizuje nebo pfipravuje
15 projektd, které v nasledujicich péti letech pfinesou vynos v fadu presahujicim 37 miliard korun.

Stavbu velkého bytového souboru firma nyni zahajila ve Varsavé na brownfieldu po tovarné na
traktory Ursus. Na misté vznikne témér tisicovka bytd, obchody a park. Projekt podle renomovaného
polského architektonického ateliéru Kurytowicz & Associates zachova i historickou budovu, ktera bude
slouZit jako vstup do celého komplexu. Na zacatku roku zahajilo stavbu polské zastoupeni Hochtiefu.

Sviij viibec nejvétsi projekt kombinujici bydleni, obchod, kancelare a sluzby pfipravuje UDI Group
v Bélehradé. Duga pocita s témér 1500 byty a dalimi skoro 80 tisici m2 kanceldfi. Finalni feSeni lokality
firma vybira v ramci mezinarodni architektonické soutéZe se zastoupenim prestiZnich ateliér( z celého
svéta. Lokalita plvodni industridlni zony Danube Port v tzv. Starém Bélehradé na pravém feku Dunaje
navazuje na nové vznikajici linearni méstsky park.

V srbském hlavnim mésté pripravuje UDI Group fadu dalSich projekt(. Kolem 500 bytt vznikne
napfiklad v projektu Blok 58 v Novém Bélehradé, na brownfieldu po tovarné Kurir zase pfipravuje asi
320 byt v projektu Starry Hill.

V Praze firma vlastni pozemky v fadé lokalit, kde pfipravuje bydleni nebo polyfunkéni projekty
kombinujici bydleni a kancelare, a to naptiklad na Luzinach na Praze 13, na Smichové na Praze 5, na
Zizkové na Praze 3. Vlastni a provozuje Obchodni centrum LuZiny. M&stu, méstskym ¢astem nebo statu
developer nabizi moznost spoluprace na vystavbé dostupného bydleni za ceny pohybujici se v Praze
na tfetiné aktudlnich trznich cen novych bytd. V rdmci projektu Bydleni pro lidi nabizi vlastnikiim
pozemku jako jsou méstské Casti, magistrat, stat nebo statni organizace ¢i druzstva mozZnost vystavby
segmentového bytového domu v béZnych developerskych standardech za cenu 40 tisic korun za m?
podlaznich ploch.

Kromé bydleni a kanceldfi se developer zaméfuje také na industridlni development, ktery
je v souvislosti s koronakrizi na vzestupu. V CR aktualné stavi dva velké priimyslové parky - Sazava
Logistics Park u Prahy pfimo na D1 na sjezdu na Ostredek a Logistické centrum PfehySov na D5 blizko

u Plzné. Investi¢ni naklady na obé stavby presahuiji 3,2 miliardy korun.

Urban Developers and Investors, s.r.o.
Archeologicka 2256/1 Tel.: +420222 741912
15500 Praha 5 E-mail: info@urban-developers.com

www.urban-developers.com
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Asociace developert z.s.

Asociace developert vznikla za Gcelem vést otevieny dialog o zodpovédné roli developerd v rozvoji
moderni spolecnosti i 0 pozitivnim piinosu v rdmci profesni a spolecenské komunity. Diraz klademe
na dodrZovani striktnich etickych pravidel. Chceme, aby se developefi chovali ke svymi klientdm
i k vefejnému prostoru zodpovédné, citlivé a postupné dochézelo k napravé reputace developer(

v Ceské spolecnosti.

Asociace developeru z.s.
Na Prikopé 15 Tel.: +420 775 688 661
11000 Prahal E-mail: info@wedevelop.cz

www.wedevelop.cz

TAKENAKA EUROPE GmbH - organizacni slozka

Spole¢nost TAKENAKA Europe GmbH byla zaloZena v CR v roce 1996, jako organiza&ni slozka japonské
spole¢nosti TAKENAKA Corporation, coZ je spole¢nost s vice nez 400-letou tradici v oblasti stavebnictvi.
Spole¢nost poskytuje sluzby v architekture a vystavbé pro soukromy i verejny sektor. Béhem poslednich
25-ti let v Ceské republice realizovala vice neZ 180 staveb rlizného rozsahu a Gcelu se zamé&fenim
predevsim na industrialni segment staveb, ale také na rezidenéni vystavbu a administrativni objekty.

Zamérfujeme se na rozvoj dlouhodobych vztah( a strategickych partnerstvi s nasimi klienty, zahrnujici
viechny aspekty stavebni ¢innosti a to i po dokonceni projektu. Zakladem nasi ¢innosti je projektovani
a vystavba trvalych architektonickych dél, ktera jsou v souladu nejen se svym prostredim, ale jsou také
funkéni a snadno se udrzuji. Neustale je rozvijen integrovany pfistup k projektovani a realizace staveb,
komplexnost sluzeb, dUsledné dodrzovani harmonogramdi projektl a standard( kvality a bezpecnosti
a v neposledni fadé poskytovani unikatnich feseni prizptsobenych jejich rliznorodym pozadavkim

a potfebam. Uzka spoluprace s klienty a vytvoFeni trvalych partnerstvi je zdkladem na3eho spole¢ného

Uspéchu.
TAKENAKA EUROPE GmbH - organizacni slozka Jan Lidral
Evropska 846/176a Tel.: +420 724 021 076

160 00 Praha 6 E-mail: lidral@takenaka.cz
Miroslav Adamek

Tel.: +420 724 372 528

E-mail: adamek@takenaka.cz

www.takenaka.eu
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Spoleénost HELUZ cihlaFsky priamuysl v.o.s.

Spole&nost HELUZ se Fadi mezi tfi nejvétsi vyrobce zdicich systémi v Ceské republice a svymi
$pickovymi vyrobky navazuje na rodinnou tradici datujici se do roku 1876. Dnes ma vyrobni zavody
kromé Dolniho Bukovska a Hevlina také v Libochovicich. V téchto zavodech vyrabi kompletni stavebni
systém zahrnujici obvodové i vnitini cihelné bloky, véetné cihel s nejlepsimi tepelné izola¢nimi
vlastnostmi na trhu fady HELUZ FAMILY 2in1 pro stavby v nulovém, nizkoenergetickém a energeticky
Usporném standardu. Spole¢nost HELUZ v roce 2017 uvedla na trh i prvni kompaktni brousenou AKU
cihlu sendvicové skladby cihla-mineralni vina-cihla pod ndzvem HELUZ AKU KOMPAKT 21 brouSena,
ktera pfi tloustce 21 cm dosahuje vzduchové nepriizvuénosti Rw=57 dB . Revoluéni novinkou je tekuta,
predem piipravena silikatové-disperzni malta HELUZ SIDI pro efektivnéjsi zdéni, ktera se nanasi
systémovym vélec¢kem jako pfi malovani. Novinkou roku 2020 je PREKLAD HELUZ FAMILY 3in1 nosny
s variabilnim vnitfnim prostorem pro umisténi venkovni stinici techniky, ktery je uréen pro jednovrstvé
zdivo z cihel HELUZ FAMILY a HELUZ FAMILY 2inl. Sortiment dale tvofi ploché preklady, keramické
stropy, kominové systémy a specidlni tvarovky. Zivotnost téchto produktii se po¢ita na sto a vice let.
V nabidce najdete také materidly pro zdéni, jako jsou lepidla na cihly, tepelnéizolacni malty, omitky
a zdici pény. Z vyrobkUl tak muZe vzniknout kompletni hruba stavba. K dispozici je také poradensky

servis a pomocné sluzby urcené primarné zakaznikim planujicim stavbu.

Spole¢nost HELUZ drZi na éeském trhu i nékolik vyznamnych prvenstvi. Jako viibec prvni napfiklad
v roce 2012 postavila jednovrstvym zdénim z cihel vzorovy pasivni dim bez jakékoli dalsi izolace.
Dal3im vyznamnym milnikem a prvenstvim bylo v roce 2013 ziskani environmentalniho prohlaseni
o produktu (EPD), které bylo o dva roky pozdéji dokonce rozsifeno na vsechny cihelné produkty ve
viech vlastnich vyrobnich zavodech. Spole¢nost HELUZ za svoji novodobou historii ziskala mnoho
ocenéni, jmenujme ty z poslednich let. V roce 2019 ziskala prestizni ocenéni Nejlepsi vyrobce stavebnin
roku 2018. Toto ocenéni se udéluje kaZzdoro¢né za predchozi kalendaini rok a pfipomina tak dleZitost
viech zicastnénych v procesu vystavby. Ve stejném roce obdrzela Znamku kvality za vyrobek HELUZ
AKU Z 17,5 brousena. V roce 2020 certifikat nejlépe fizené firmy v prvnim ¢eském roéniku celosvétového
programu Best Managed Companies (BMC). V programu, ktery detailné hodnoti pfihlasené soukromé
vlastnéné spolec¢nosti dle prisnych mezinarodni parametrd, ocenila spole¢nost Deloitte celkem deset

Ceskych firem.

HELUZ cihlarFsky prumysl v.o.s.
U Cihelny 295 Tel.: +420 800212 213
373 65, Dolni Bukovsko E-mail: info@heluz.cz

www.heluz.cz
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Informace zde obsazené jsou obecného charakteru a nejsou urceny k feSeni situace konkrétni osoby ¢i subjektu. Ackoliv se snazime zajis-
tit, aby byly poskytované informace presné a aktualni, nelze zarudit, Ze budou odpovidat skute¢nosti k datu, ke kterému jsou doruceny, Ci
Ze budou platné i v budoucnosti. UZivatelé by pred konanim nebo zdrZzenim se konani na zakladé informaci obsaZenych v této studii méli
zvazit vyuziti prislusnych profesionalnich sluzeb. Odpovédnost za kroky podniknuté na zakladé obsahu této studie nebude akceptovana.

Tato studie byla vytisténa diky spolupraci s Copy General.
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